Obec Marianské Radcice
se sidlem tifadu v Maridnskych Radcicich, Komenského 4, PSC 435 32

Pravidla
pro pridélovani bytii ve vlastnictvi obce Marianské Radcice

CL1
Zakladni pojmy a ustanoveni

1. Ucelem Pravidel pro pridélovéani bytii ve vlastnictvi obce Maridnské Rad¢ice je tiprava postupu
majitele byt pfi pronajimani téchto byt tak, aby v této oblasti hospodareni s majetkem obce byly
dodrZeny zasady hospodarnosti, efektivnosti a transparentniho pristupu.

2. Za byt se podle téchto pravidel povaZuje mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle
rozhodnuti stavebniho dfadu urceny k bydleni a mohou k tomuto dcelu slouZit jako samostatné
bytové jednotky.

3. Rozhodovani o pridélovani byti pfislusi starostovi obce s vyjimkou pfipadt, které zastupitelstvo
svéfilo do své plisobnosti nebo do ptisobnosti nékterého z vybori obce.

4. O vyjimkach z téchto pravidel a o ndjmu bytu v mimotradnych pfipadech (zdravotni, rodinné ¢i
socialni nenadalé situace Zadatele) rozhoduje zastupitelstvo obce.

5. Pravidla stanovuji podminky pro:
a) prijimani Zadosti o byty,
b) vedeni poradniku na byty,
c) délku uzaviranych smluv,
d) jistotu na byt,
e) pridélovani byt v obecnim zajmu,
f) prechod najmu bytu.

6. Podani Zadosti o byt nezaklada pravni narok na uzavieni ndjemni smlouvy.
7. Narozhodovani podle téchto pravidel se zakon o spravnim fizeni neaplikuje.

8. Tato pravidla v plném rozsahu respektuji zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, §2201 a nasl.

L2
adosti o byty

N¢ )

Prijimani
1. Obec eviduje Zadosti Zadatelt o pridéleni obecniho bytu.

2. Obec Marianské RadCice zaradi do seznamu Zadatel( o prondjem bytu zdjemce, ktery spliiuje tyto
podminky:

a) je starsi 18 let,

b) nema vlastnické pravo k nemovitosti urcené k bydleni.

c) je vlastnikem nemovitosti urCené k bydleni, ale svou nemovitost prokazatelné prodava.



3. Do seznami Zadatel nebude zarazena zadost zdjemce, ktery:
a) nespliiuje podminky uvedené v Cl. 2, odstavec 2,
b) pozbyl prava najmu k bytu z diivodu neplnéni povinnosti najemce,
c) protipravné uziva obecni byt ¢i nebytovy prostor ve vlastnictvi mésta k bydleni,
d) ma dluhy vici obci po terminu splatnosti - napt. mistni poplatky - odpady, psi,
pokuty...

4.  Zadatel podava Zadost o ndjem bytu na predtisténém formuléfi, ktery je zdjemci dostupny na
obecnim tfadé nebo na webovych strdnkach obce. Zadatel je povinen vyplnit formulaf pravdivé a
uplné. V pripadé zjisténi nepravdivych nebo nespravnych udajti, zvyhodiujicich Zadatele v jeho
zZadosti, bude Zadost ze seznami Zadateld vyrazena.

5. Pokud je ve formulafi stanoveno, Ze néktery z uvadénych tidajii musi byt ovéren prisluSnym
organem, je Zadatel povinen pred podanim Zadosti toto ovéfeni zajistit na své naklady.

6. Zadost o pronajem bytu musi byt aktualizovéana tak, aby odpovidala skute¢nosti. Zadatel ma
povinnost nahlasit zménu kaZdé rozhodné skuteCnosti k posouzeni Zadosti (napf. zmeéna adresy,
pobytu, sniZeni poctu ¢lenti domacnosti, ziskani podnajmu, ndjmu, vlastnictvi bytu ¢i domu, apod.).
Pokud Zadatel nebude svou Zadost aktualizovat, bude Zadost vyfazena ze seznamu Zadateli o
pronajem bytu.

7. Zadatel v Zadosti uvede mimo jiné i pozadovanou velikost pfidéleného bytu. Na tuto informaci se
bude hledét pri pridélovani konkrétni bytové jednotky. Uvolnény byt o urcité velikosti bude nabidnut
jen Zadateltim, ktefi maji v Zadosti uvedenou stejnou poZadovanou velikost. Pfi zméné Zadosti na
jinou velikost bytu bude Zadost zarazena podle data podani prvni Zadosti.

ClL.3
Poradnik pro pridélovani bytii do najmu

1. Poradnik pro pfidéleni bytti je seznam Zadatelti dle Cl. 2.

2. Do poradniku jsou Zadatelé o byt sefazeni podle naléhavosti jejich bytové potreby, ktera je
urcena bodovym hodnocenim podle Prilohy ¢.1, ktera je nedilnou soucasti téchto pravidel. Nejvyssi
pocet bodii oznacuje nejvy3si naléhavost bytové potfeby Zadatele. Zadatelé jsou v pofadniku zapsani
pod sebou a oznaceni poradovymi Cisly. Pfi rovnosti bodi rozhoduje datum podani Zadosti.

3. Najemni smlouvu na pridéleny byt je Zadatel povinen uzavrit se spravcem bytového fondu
nejpozdéji do 10 pracovnich dnti ode dne obdrZeni pisemné vyzvy k uzavieni najemni smlouvy.
Pokud Zadatel ve stanovené lhité z jakychkoli divodi ndjemni smlouvu neuzavie, bude vyzva
povaZzovana za zruSenou a byt bude pridélen dalSimu Zadateli v poradi.

4. Zadatel, ktery se do pridéleného bytu bez objektivniho diivodu nenastéhuje do 1 mésice od
podpisu najemni smlouvy, je povinnen vratit pridéleny byt zpét pronajimateli.

5. Najemni smlouvu s Zadatelem uzavie obec v souladu s platnymi pravnimi predpisy na dobu
urcitou 3 mésice.

V pripadé, Ze najemce v této dobé plni fadné veSkeré povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o najmu bytu
a domovniho tadu, bude ndjemni smlouva po uplynuti doby 3 mésice prodlouzena na dobu 6 mésicti.
Pri opétovném radném plnéni povinnosti bude smlouva prodlouZena na dobu urcitou v délce trvani 1
rok. Pokud budou po celou dobu trvani predchoziho najmu fadné plnény povinnosti najemnika, bude
smlouva uzavrena na dobu neurcitou.

6. Pfi neuzavfeni najemni smlouvy dle Cl. 3, odst. 3, pfi nezaplaceni kauce na byt, nebo pfi druhém



odmitnuti ptridéleného bytu bude Zadost Zadatele zarazena na konec poradniku. PFi tfetim odmitnuti
nebo opétovném neuzavieni najemni smlouvy bude Zadost ze seznamu Zadatell o prondjem obecniho
bytu vyrazena s tim, Ze Zadatel na pridéleni bytu netrva a svou bytovou potiebu si vytesil jinak. O
odmitnuti je uc¢inén zaznam v poradniku.

7. Dalsi 7adost Zadatele vyfazeného dle CI. 3, odst. 5, 0 najem obecniho bytu bude pfijata aZ po
uplynuti 2 let od tfetiho odmitnuti pridéleného bytu.

8. S Zadatelem, ktery ma dluh vii¢i obci nebude najemni smlouva uzavrena.

ClL4
Jistota na byt

1. Z dtvodu ochrany majetku obce bude od novych najemnikt vybirdna vratna penézni jistota na byt
ve vysi dvojnasobku mésicniho najmu vcetné vsSech sluzeb dle evidencniho listu, ktera bude splatna
pred podpisem prvni najemni smlouvy.

Pri nezaplaceni této jistoty nebude s nagjemnikem najemni smlouva podepsana a byt bude pridélen
jinému Zadateli.

2. Ucelem této jistoty je zajisténi tihrad pfipadnych pohledavek pronajimatele, které vzniknou
z titulu poskozeni pronajatého bytu ¢i zarizeni, poSkozeni spoleCnych prostor a spolecného zarizeni
poskytnutého pronajimatelem v bytovém domé vcetné pohledavek za najemné a sluzby spojené
s uzivanim bytu dle platnych pravnich predpist.

3. Pro pfipad Cerpéni jistoty pronajimatelem dle Cl.4, odst. 2, sloZi najemce do 45 dni od Eerpéni
jistoty prislusSnou financni castku a to do vySe plivodni jistoty. NedodrZeni této lhiity bude
povazZovano za poruSeni povinnosti vyplyvajicich s uzaviené najemni smlouvy a bude posuzovano
jako divod k vypovédi z najmu bytu podle Obcanského zakoniku.

4. SloZenou jistoty nelze povaZzovat za zalohové zaplacené najemné a nezaplaceni najemného nebo
jiné thrady spojené s uzivanim bytu za dobu delSi neZ 3 mésice zaklada pravni divod k vypovédi
najemni smlouvy ze strany pronajimatele v souladu s Obcanskym zakonikem.

5. Obec je opravnéna s prostfedky sloZenymi jako jistota na byt nakladat jako s vlastnimi finan¢nimi
prostfedky a pripadné je pouZit pro zabezpeceni oprav bytového fondu, tdrzby a dalSich cinnosti
spojenych se spravou bytového fondu ve vlastnictvi obce.

6. Obec vyplati najemci jistotu po skon¢eni najmu predmétného bytu. JestliZe nedojde k Cerpani této
jistoty dle CL.4, Odst.2, vyplati obec ¢astku v pIné vy3i. Dojde-li k takovému Cerpéni jistoty, bude
vyplacen prislusny zustatek jistoty.

K vyporadani jistoty dojde nejpozdéji do jednoho mésice po ukonceni najmu bytu. V pripadé umrti
najemce bude jistota soucasti dédického fizeni.

CL5
Pridélovani bytii v obecnim zajmu

1. Z divodu z4jmu obce je mozno pronajmout byt pracovnikiim organizaci zfizenych obci nebo
pisobicich na uzemi obce, dale rovnéz soukromym osobam ptisobicich na uzemi obce, jejichZ Cinnost
prispiva k plnéni dtlezitych ukoli a potieb obce (napf. pracovnici v oblasti bezpecnosti, Skolstvi,
zdravotnictvi, apod.)



2. Prondjem musi byt podminén vykonem konkrétni funkce nebo dobou trvani specifické situace.
Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urCitou a jeji prodlouZeni vazano splnénim uvedenych
podminek.

3. Zadost o pridéleni bytu v obecnim zajmu muze byt podana v pripadé, Ze Zadatel neni ndjemcem
nebo vlastnikem bytu nebo domu na tizemi obce.

4. Zadost o pridéleni bytu v obecnim zajmu projednava vzdy zastupitelstvo obce a pfi rozhodovani
prihliZi zejména k vefejnému zajmu na chod obce.

CL6
Prechod najmu bytu

1. Pravo na prechod prava najmu bytu dle téchto pravidel uplatni Zadatel v pripad€, pokud predchozi
(posledni) najemce bytu zemfrel.

2. Zadatelem o prechod najmu bytu je osoba, ktera Zila minimalné 1 rok v byté s ndjemcem ke dni
jeho smrti ve spolecné domacnosti a neni najemcem ani vlastnikem Zadného jiného bytu ¢i domu.
Touto osobou mtiZe byt najemctv rodic, partner (§2279 - OZ), sourozenec, zet, snacha, dité nebo
vnuk. V pripadé, Ze je touto osobou nékdo jiny, pfejdou na ni prava a povinnosti z najmu jen tehdy,
schvali-li to zastupitelstvo obce.

3. Zadost o prechod najmu bytu se podavé na obecnim tradé.

4. Kazda osoba spliujici podminky pro prechod najmu miZze do jednoho mésice od smrti najemce
pisemné oznamit spravci bytového fondu, Ze v najmu nechce pokracovat. Dnem oznameni jeji najem
zanika.

5. Souhlas k prechodu najmu bytu dava zastupitelstvo obce.

6. V pripadé, Ze Zadatel spliiuje podminky prechodu najmu, uzavie s nim spravce bytového fondu v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy najemni smlouvu na byt na dobu urcitou 2 let. V pripadé, Ze
najemce v této dobé plni dal fadné veSkeré povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o ndjmu bytu a
domovniho fadu, bude najemni smlouva prodlouZena na dobu neurcitou.

7. Pokud Zadatel, na kterého najem bytu preSel, dosahl k okamzZiku prechodu najmu véku 70 let,
uzavie spravce bytového fondu s Zadatelem najemni smlouvu na byt na dobu najmu sjednanou s
predchozim poslednim najemcem.

8. JestliZe osoba, na kterou najem bytu preSel, nedosahla k okamzZiku prechodu najmu véku 18 let,
skonc¢i jeji najem dosazenim véku 20 let. Po uplynuti této doby mtiZe poZadat najemce o prodlouzeni
najmu na dobu neurcitou. Predpokladem uzavieni smlouvy na dobu neurcitou je fadné plnéni
veSkerych povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy o najmu bytu a domovniho Fadu.

9. V pripadé, Ze osoba nespliiuje podminky pfechodu najmu bytu dle § 2279 obcanského zakoniku,
vyzve obec pisemné Zadatele k vyklizeni a pfedani bytu spravci bytového fondu ve stanovené 1htité.

Tato pravidla schvalilo Zastupitelstvo obce Marianské Radcice dne 21.6.2017 s platnosti od
22.6.2017.



